CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP

PALACIO DA LIBERDADE

LEI N° 6.270/2019

Estabelece normas gerais e procedimentos para
Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb e Regularizagcao
Edilicia Informal - REI no Municipio de Jacarei e da
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JACAREI, USANDO DAS
ATRIBUICOES QUE LHE SAO CONFERIDAS POR LEI,
FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E
ELE SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidos no Municipio de Jacarei normas gerais e
procedimentos para Regularizacdo Fundiaria Urbana - Reurb, nos termos da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, e para Regularizagdo Edilicia Informal - REI.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se Regularizagdo Fundiaria Urbana -
Reurb o conjunto de medidas juridicas, técnicas, urbanisticas, ambientais e sociais que
visam a incorporagao de nucleos urbanos informais constituidos até 22 de dezembro de
2016, trazendo-os para a formalidade, com o objetivo de garantir o direito a moradia e a
qualidade de vida da populagao.

§ 2° Para efeitos desta Lei, considera-se Regularizagédo Edilicia Informal -
REI o conjunto de medidas juridicas, técnicas, urbanisticas e sociais que visam a
regularizagdo de edificagdo construida, em construgdo ou a ser construida em area
regularizada por Reurb, cujo lote apresente dimenséao irregular em relagao aos padroes
previstos na lei municipal de uso, ocupagéo e urbanizagao do solo.

§ 3° As edificacdes declaradas pelo Poder Publico Municipal como objeto de
REI, nédo se aplicam as normas do Cédigo de Obras e Edificagées do Municipio de Jacarei.

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI/SP - CEP: 12.327-901 - TEL.: (012)3955-2200 - www jacarei.sp.leg.br



fleste®% CAMARA MUNICIPAL DE JACARE] - SP

i h@' i PALACIO DA LIBERDADE

" Tl o o £ VR

LEI N° 6.270/2019 — Fis. 2/21

Secgao |
Dos Objetivos da Reurb

Art. 2° Constituem objetivos da Regularizagcdo Fundiaria Urbana - Reurb no
Municipio de Jacarei:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devem ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em relagao a situacao de ocupacao
informal anterior,;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nicleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragao de emprego e renda,

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperagéao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condicbes de vida
adequadas;

VIl - garantir a efetivagdo da fungéo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das funcbes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso
do solo;

X - prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos urbanos informais;

Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XIl - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de

regularizagao fundiaria.

Segao ll
Dos Conceitos para Fins de Reurb
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Art. 3° Para efeitos desta Lei, consideram-se:

| — equipamentos comunitérios: equipamentos de educacio, cultura, saude,
seguranga, esporte, lazer e convivio social;

Il — infraestrutura basica: aquela necessaria para garantir saide, bem-estar e
dignidade da populagéo e a prevengao de riscos ambientais, incluindo-se o abastecimento
de agua potavel, captagéo e disposicao de esgotos de forma coletiva ou individual, rede de
energia elétrica domiciliar, sistema para manejo de aguas pluviais, quando necessario, € a
recuperacdao, quando couber, da vegetacao degradada nas areas de preservacao
permanente;

Il — Area Especial de Interesse Social - AEIS: parcela de area urbana ou de
area rural com caracteristicas urbanas, instituida pelo Poder Publico Municipal, destinada
predominantemente a moradia de populagéo de baixa renda e sujeita a regras especificas
de uso, ocupagéo e urbanizagéo do solo, em conformidade com a presente Lei;

IV — area de risco: aquela considerada impropria para o assentamento
humano, tais como as localizadas em margens de cursos d’agua, que apresentem risco
geolégico, sob rede de alta tensao, alagaveis, contiguas a rodovias ou cujo solo encontra-
se contaminado ou com residuos perigosos a saude humana;

V — baixa renda: para efeitos desta Lei, grupo familiar que atenda requisitos

definidos em Decreto.

Secao lll
Dos Principios

Art. 4° A presente Lei reger-se-a pelos seguintes principios:

| — ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa renda,
com prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados os niveis adequados
de habitabilidade e a melhoria das condi¢ées de sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental, na area objeto de regularizagdo fundiaria;

Il — articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, meio ambiente,
saneamento basico, infraestrutura e mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e
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com as iniciativas publicas e privadas voltadas a integracdo social e a geragéo de emprego
e renda;

Il - participagdo dos legitimados em todas as etapas do processo de
regularizacao fundiaria, conforme regulamentagéo especifica determinada em Portaria
expedida pela Fundagao Pré-Lar ou Secretaria de Planejamento;

IV — respeito ao patriménio sociocultural;

V — efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em conta
a situacao de fato;

VI - recuperagao pelo Poder Publico das mais-valias urbanisticas.

CAPITULO Il
DAS MODALIDADES DE REURB

Secéao |
Da Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social - Reurb-S

Art. 5° A Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Social - Reurb-S € a
regularizagdo aplicavel a nucleos urbanos informais ocupados, predominantemente, por
populacéo de baixa renda, nos casos em que houver:

| - ocupacdo da area de forma mansa, pacifica e duradoura até 22 de
dezembro de 2016 por grupo familiar de baixa renda, ndo proprietario de outro imoével
urbano ou rural;

Il - imével localizado em:

a) area designada como Zona Especial de Interesse Social - ZEIS pelo
Plano Diretor do Municipio de Jacarei;

b) area instituida pela Municipalidade como AEIS;

C) area integrante do patriménio do Municipio declarada de interesse
para implantagéo de projetos de Reurb-S;

d) demais areas definidas por lei.
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§ 1° A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social dependera da analise de
critérios estabelecidos pelo Poder Publico Municipal, que acompanhara os trabalhos em
todos os seus tramites.

§ 2° Serdo aceitos todos os meios de prova licitos necessarios a
comprovagdo do prazo de que trata o inciso | deste artigo, podendo ser demonstrado

inclusive por meio de fotos aéreas da ocupagao ao longo do tempo exigido.

Secao ll
Da Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - Reurb-E

Art. 6° A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico - Reurb-E éa
regularizagdo aplicdvel a nucleos informais que nao se enquadrem nos requisitos

elencados no artigo 5° desta Lei.

Art. 7° A Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico dependera de
analise e aprovagdo pelo Poder Publico Municipal, que dara prosseguimento ao
procedimento ap6s emitidas as licencas urbanisticas e ambientais, quando necessarias,
sendo processadas nos termos da presente Lei e demais normas aplicaveis.

Art. 8° Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico, as obrigactes
referentes a implantagdo de obras de infraestrutura basica poderéo ser compartilhadas

com o Poder Publico Municipal.

Art. 9° Na Reurb-E, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizacao fundiaria e da implantagao
de infraestrutura basica, com posterior cobranga a seus beneficiarios.

§ 1° Os beneficiarios da Reurb-E se obrigardo, via termo de compromisso, a
realizar as medidas definidas pelo Poder Publico Municipal, nos prazos previamente

estabelecidos.
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§ 2° O descumprimento do disposto no § 1° permitira a assungao pelo Poder
Publico das atribuigées acordadas no termo de compromisso, com posterior execucgao
judicial se necessario.

§ 3° Os valores previstos no caput deste artigo serdo apurados pelo
responsavel pela execugdo dos servicos e encaminhados ao 6rgdo ou entidade
competente, o qual encaminhara as informacoes a Fazenda Publica Municipal para
notificagdo do devedor e pagamento e, caso necessario, inscricdo em divida ativa e

cobranca judicial, nos termos da legislagéo vigente.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS

Secao |
Dos Legitimados a Requerer a Reurb

Art. 10. Sao legitimados a requerer a instauragdo da Reurb, além do Poder
Puablico Municipal:

| — seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il — cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagées,
organizagdes sociais, organizagbes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associacdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizagéo fundiaria urbana;

Il — proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV — Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V — Ministério Publico.

Paragrafo unico. Os legitimados previstos neste artigo poderdo promover
todos os atos necessarios a regularizacdo fundiaria, inclusive os atos de registro em

cartorio.
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Secao ll
Da Documentagio Necessaria

Art. 11. A regularizacdo fundiaria podera ser realizada por loteamento,
quadra, nucleo ou lote, nos termos desta Lei e segundo critérios estabelecidos pelo Poder

Publico Municipal.

Art. 12. A documentagcdo basica necessaria para iniciar a regularizacao
fundiaria constitui-se em:

| — pedido instruido com cépia da matricula da area em que sera realizada a
regularizacao, se houver;

Il — cépia da capa do carné de IPTU, titulos, contratos de compra e venda
com toda a cadeia sucessoria existente ou qualquer outro documento habil a comprovagao
da ocupacao da area pelos beneficiarios;

Ill - copia dos documentos pessoais necessarios para a identificacdo dos
beneficiarios, contendo estado civil, profissdo, niumero de inscricdo no cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda, registro geral da cédula de identidade e filiacao.

IV — comprovantes de enderecgo, na forma da lei;

V — termo de responsabilidade sobre toda informagdo e documentagao
apresentada;

VI - comprovantes de renda que demonstrem enquadramento dos
beneficiarios na modalidade Reurb-S;

VIl — declaragao negativa de propriedade de imével residencial, para fins de
enquadramento na modalidade Reurb-S;

VIl — planta topografica planialtimétrica cadastral georreferenciada da area,
com Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT e memorial descritivo, nos seguintes termos:

§ 1° O levantamento topografico planialtimétrico cadastral para regularizacdo
devera conter:

| - nome do loteamento ou do nucleo, se necessario;

Il - demarcagao do ntcleo;
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Il - sistema viario categorizado, com subdivisdo das quadras em lotes, com
as respectivas dimensdes, unidades imobilidrias existentes, identificagcdo das vias, lotes e
quadras;

IV - identificacdo e dimensionamento das areas verdes e equipamentos
publicos e comunitarios;

V - areas néao edificaveis, corregos e areas de preservacdo permanente;

§ 2° Nos casos de levantamento efetuado pela Municipalidade, também se
fara necessaria a comprovacdo de ART ou RRT, seja de forma especifica ou de

cargo/fungéo.

Art. 13. Fica o Poder Publico Municipal autorizado a solicitar documentagao

complementar, se necessario.

Secao lll
Das Responsabilidades Técnicas

Art. 14. As plantas, memoriais descritivos e relatérios técnicos relacionados
ao processo de regularizacdo deverdo ser assinados por profissional habilitado e
acompanhados com prova de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, podendo ser dispensada quando o
responsavel técnico for servidor publico.

§ 1° Todos os projetos relacionados ao processo de regularizacéo deverao
obedecer as diretrizes das normas técnicas brasileiras, devendo ser encaminhados em
meio fisico (papel) e por meio digital (extensdo .DWG) juntamente com os arquivos digitais
do projeto completo do empreendimento em desenhos georreferenciados.

§ 2° O responsavel técnico devera assinar termo de responsabilidade sobre
toda informacéo e documentagao apresentada, quer em meio fisico ou digital, respondendo
civil, administrativa e criminalmente por dolo ou ma-fé que induza em erro ou cause

prejuizo em face dos procedimentos de regularizagao fundiaria.
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Sec¢ao IV
Da Analise do Projeto de Regularizagao

Art. 15. O processo de regularizacao fundiaria € composto da analise das
caracteristicas da ocupagao e da area ocupada para fins de definicdo de parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além da identificagdo de lotes, unidades imobiliarias
existentes, vias de circulagdo e areas destinadas a uso e a equipamentos publicos e

comunitarios.

Art. 16. A analise do projeto de regularizacao fundiaria abrangera, além dos
projetos urbanisticos e ambientais propostos, os padrées minimos de habitabilidade dos
imoveis, a seguranga e 0 acesso dos moradores aos imoveis, observando-se
especialmente os itens que seguem:

| - identificagao das edificacées que serdo realocadas, quando necessario;

Il - adequacéo e corregao das vias de circulagao existentes ou projetadas, a
fim de se garantir a articulagdo com o sistema viario do entorno, o acesso as unidades
imobiliarias e o transito de veiculos prestadores de servicos publicos ou em situacao de
emergéncia, como ambulancias, coleta de lixo e transporte urbano, sempre que possivel,

Il — inclus@o de rampas e escadas em vias de pedestres que apresentem
declividade, observadas as regras vigentes de acessibilidade, sempre que possivel;

IV — medidas necessarias para a promogao da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da area ocupada, incluindo compensagdes urbanisticas e ambientais,
caso previstas em lei;

V - medidas necessarias a garantia da seguranca da populag¢ao, quando a
ocupagdo se inserir total ou parcialmente em area de risco ou Area de Preservagdo
Permanente - APP, situacdo em que o projeto sera obrigatoriamente submetido a estudo
técnico, com parecer fundamentado e assinado por profissional competente que ateste
condicbes minimas de viabilidade, habitabilidade, acesso e seguranca dos moradores, e
indique as intervengdes necessarias;

VI — medidas previstas para adequacgdo e implantacdo da infraestrutura

basica;
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VIl - caracterizagdo da situagdo ambiental da area a ser regularizada;

VIl - especificagcdo dos sistemas de saneamento basico;

IX = proposicao de intervengées para o controle de riscos geotécnicos e de
inundagoes;

X - medidas para recuperacdo de areas degradadas e daquelas néo
passiveis de regularizagao, quando for o caso;

Xl — comprovagao da melhoria das condi¢cdes de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos naturais;

Xll - comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores
proporcionada pelo projeto de regularizagao;

XIII - garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o caso.

Art. 17. Na analise do processo de regularizagdo fundiaria, devem ser
considerados, de forma integrada e simultédnea, os aspectos fisico-ambiental, juridico-legal
e socioecondmico, propostas de intervengao, alternativas de solugées para o atendimento
das demandas por equipamentos publicos e comunitarios, hierarquizagdo das etapas das
intervengdes urbanisticas e ambientais, mediante cronograma de execu¢do das obras
necessarias e estimativa preliminar de custos.

§ 1° Eventuais alteragbes propostas serao submetidas a aprovagéo do 6rgéo
ou entidade municipal responsavel pela Reurb, garantindo a participagao dos interessados
em todas as etapas, quer individual ou coletivamente.

§ 2° Na hipotese de o projeto de regularizagdo fundiaria estar em
consonancia com esta Lei e demais normas cabiveis, o Poder Publico Municipal expedira a
Certidao de Regularizagdo Fundiaria - CRF ao cartério de registro de imdveis, devidamente
assinada pelo chefe do Poder Executivo ou por quem ele designar, na qual constara a
descri¢ao dos lotes, dos beneficiarios, das areas publicas e institucionais, das intervengdes
eventualmente necessarias; 0os recursos necessarios e o cronograma de obras.

§ 3° Fica dispensada a elaboragdo de Certidao de Regularizacdo Fundiaria -
CRF quando ja houver prévia emissdo de documento equivalente por 6rgdo ou entidade

estadual ou federal.
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Secido V
Do Fundo Municipal de Habitagéo de Interesse Social

Art. 18. Todos os valores arrecadados em funcédo da aplicacéo desta Lei
serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social — FMHIS, nos
termos da Lei Municipal n°® 5.160, de 14 de fevereiro de 2008.

Art. 19. Os custos do procedimento de regularizacéo fundiaria que envolva
unidades imobiliarias avaliadas como de interesse social poderdo ser suportados pelo

Fundo Municipal de Habitagédo de Interesse Social.

Secéo VI

Da Comissao Consultiva de Regularizagao Fundiaria

Art. 20. Fica instituida a Comiss@o Consultiva de Regularizagcdo Fundiaria
do Municipio de Jacarei, composta por membros representantes das Secretarias,
Autarquias e Fundagdes, atuantes nos processos de regularizagdo fundiaria, designados
por Decreto.

Paragrafo unico. Cabera a Comissdo auxiliar nos procedimentos de
regularizacdo fundiaria do Municipio, fornecendo orientagdo, suporte e apoio técnico nas
agbes de regularizagdo dos nucleos urbanos informais, sempre que solicitado por qualquer

membro participante da comissao.

Secéao VI
Dos Instrumentos Juridicos da Regularizagdo Fundiaria

Art. 21. Para fins de regularizagdo fundiaria, o Poder Pulblico Municipal
podera empregar seguintes instrumentos juridicos, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados:

| - concessao de direito real de uso;

Il - concessado de uso especial para fins de moradia;
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Ill - doagdo onerosa ou gratuita;

IV - compra e venda;

V - permuta;

VI - legitimacgéao fundiaria;

VIl - legitimagéo de posse.

§ 1° Nos termos dos artigos 23 e 25 da Lei Federal n® 13.465/17, cabera ao
Poder Publico Municipal, no ambito da Reurb, em area publica ou privada, optar entre os
instrumentos de legitimacao fundidria, de legitimacao de posse ou outros permitidos.

§ 2° A emisséo dos titulos pelo Poder Publico Municipal sera realizada em
conformidade com a fungéao social da propriedade urbana no contexto do procedimento de
regularizagdo fundiaria municipal, observadas as caracteristicas de cada ocupacgéo, areas

ocupadas, beneficiarios, tempo da ocupacao e natureza da posse.

Segao Vil
Da Conciliagdao, Mediagao e Arbitragem

Art. 22, Para a resolugdo de conflitos oriundos dos procedimentos de
regularizacao fundiaria, podera o Municipio valer-se de camara de conciliagcdo, mediacéo e
arbitragem, nos termos do artigo 174 do Cédigo de Processo Civil, da Lei Federal n°
13.140, de 26 de junho de 2015.

Art. 23. Enquanto nao forem criadas camaras de mediacao, conciliagdo e
arbitragem por lei municipal especifica, fica autorizado o Municipio a estabelecer, mediante
convénio ou outro instrumento legal, parceria com o Poder Judiciario ou entidade privada
especializada em regularizacao fundiaria, para a resolugao de conflitos.

Paragrafo unico. Utilizada a prerrogativa de resolugao amigavel por meio de
conciliagdo, mediagdo ou arbitragem, a decisdo tera a mesma eficacia de sentenga judicial
que, depois de homologada, serd acatada pelas partes, prosseguindo-se com o

procedimento da Reurb.
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Art. 24. Apés o protocolo do pedido de Reurb junto ao Poder Publico
Municipal e havendo conflito de interesses, sera encaminhado o processo para a instancia
competente pelos procedimentos de mediagao, conciliagdo ou arbitragem.

Paragrafo Gnico. Havendo acordo entre as partes, prosseguir-se-a com os

procedimentos da regularizagéo fundidria.

CAPITULO IV
DOS CASOS ESPECIAIS DE REURB

Segéo |
Da Regularizagao Fundiaria em Bens Iméveis do Municipio

Art. 25. Esta Lei se aplicara a todos os iméveis publicos em situagdo de
ocupacdo irregular irreversivelmente consolidada até 22 de dezembro de 2016, e

preferencialmente aqueles ocupados para fins de moradia.

Art. 26. Os imbveis publicos que ja estejam ocupados irregularmente ou
invadidos a revelia da Municipalidade até 22 de dezembro de 2016 serdo objeto de
identificagédo e inventario, visando o controle das ocupagées neles existentes, a fim de que
oportunamente se proceda a regularizagao fundiaria, nos termos desta Lei.

Art. 27. Os iméveis publicos ocupados poderdo ser objeto de alienagéo,
concessdo de direito real de uso, concessdo especial para fins de moradia, doagéo e

compra e venda, nos termos desta Lei.

Art. 28. Excepcionalmente, a Municipalidade podera autorizar o uso de
imével publico com até 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), situado em
area urbana ou area rural com caracteristicas urbanas, para fins comerciais, institucionais
e de servigos, desde que atenda ao interesse social da respectiva comunidade e se

encontre inserido neste contexto.
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Art. 29. A cesséao de uso de imével do patriménio publico municipal para fins
comerciais, institucionais ou de servigos podera acarretar a seu ocupante a obrigacao de
pagamento de prego publico.

§ 1° Fica dispensado de pagamento de prego publico pela ocupacéo de area
de propriedade do Municipio os ocupantes de bens imdveis para fim especifico de moradia
e cuja regularizagao fundiaria seja designada como de interesse social pela Administragdo
Publica.

§ 2° Também poderdo ser dispensadas de pagamento de prego publico
entidades religiosas, assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas,
recreativas, representativas de bairros, associagdes ou similares, desde que prestem

servigos relevantes ao Municipio, na forma da legislagéo vigente.

Secao Il
Da Regularizagdo Fundiaria em Areas de Risco

Art. 30. Em nucleos urbanos informais que estejam situados total ou
parcialmente em areas de risco geotécnico, de inundacdo ou de outro risco especificado
em Lei, somente se procedera a Regularizacdo Fundiaria Urbana mediante estudos
técnicos e procedimentos que possibilitem a manutencao de moradias nesses locais.

Art. 31. Estudos técnicos deverdo ser realizados quando um nucleo urbano
informal estiver total ou parcialmente situado em darea de risco, a fim de se examinar a
possibilidade de eliminagao total ou corregdo na parte por ele afetada.

§ 1° Na hipétese do caput deste artigo, € condigdo indispensavel a Reurb a
implantacao prévia das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados, considerando:

| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica

sem gue sejam previamente saneados;
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Ill - terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconselham a edificacao,
salvo se comportar medidas fisicas vidveis, tais como drenagem, modificacées na
geometria do talude e estrutura para controle dos deslizamentos e estabilidade da area;

IV- areas de preservagao ecoldgica ou aquelas onde a poluigdo impeca
condicbes sanitarias suportaveis, até sua prévia corregao.

§ 2° Nas hipéteses de areas de risco que ndo comportem eliminagdo ou
administrac@o, o Municipio devera proceder a realocagao dos ocupantes do nucleo urbano
informal, conforme critério de avaliagdo técnico social de cada ocupante, nos casos de
Reurb-S.

§ 3° A identificagdo e o0 mapeamento de areas de risco dependera de laudo
téecnico da Defesa Civil Municipal ou de outros 6rgaos oficiais competentes, levando em
consideracdo as cartas geotécnicas, relatdrios técnicos e dados coletados junto a

populacéo local.

Segao lll

Da Regularizagdo Fundiaria em Areas de Preservagdo Permanente - APP

Art. 32. Na Regularizacdo Fundiaria em Areas de Preservagdo Permanente
- APP, sera exigida a licenga ambiental outorgada por 6rgdo ambiental competente,
devendo ser apresentado estudo técnico que demonstre a melhoria das condigoes
socioambientais em relagdo a situagcdo anteriorr com a adogdo das medidas
socioambientais nele preconizadas, as quais poderdo incluir compensag¢des ambientais,
quando for o caso.

Paragrafo unico. O estudo técnico devera conter, no minimo, os seguintes
elementos:

| - caracterizagé@o da situagdo ambiental da area a ser regularizada;

Il - especificacao dos sistemas de saneamento basico;

lll - proposicdo de intervencbes para a prevencao e o controle de riscos
geotécnicos e de inundagoes;

IV - recuperagdao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de

regularizacao;
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V - comprovacdo da melhoria das condi¢cdes de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupacéo das areas
de risco e a protecdo das unidades de conservagao, quando for o caso;

VI - comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores
proporcionada pela regularizagao proposta;

VIl - garantia de acesso publico aos corpos d'agua.

Art. 33. Na Reurb-E que abranja partes de Areas de Preservacgao
Permanente, a regularizagdo ambiental serd admitida por meio da aprovacdo de estudo
técnico, o qual demonstrara a melhoria das condigdes ambientais em relacdo a situagéo
anterior, com a adogdo das medidas nele preconizadas, incluidas compensacdes
ambientais, quando for o caso, e emissdo de Termo de Compromisso de Recuperacdo
Ambiental - TCRA para as areas que estejam degradadas.

§ 1° Para fins de analise pelo 6rgdo ambiental, o estudo técnico devera estar
instruido com os seguintes elementos:

| - caracterizagao fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da area;

Il - identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades
ambientais e das restricoes e potencialidades da area;

Ill - especificacdo e avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de
saneamento basico implantados, outros servigos e equipamentos publicos e comunitarios;

IV - identificagdo das unidades de conservagédo e das areas de protecdo de
mananciais na area de influéncia direta da ocupacéo, sejam elas aguas superficiais ou
subterraneas;

V - especificagdo da ocupacéo consolidada existente na area;

VI - identificacdo das areas consideradas de risco de inundagdes e de
movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos,
corrida de lama e outras definidas como de risco geotécnico;

VIl - indicagdo das faixas ou areas em que devam ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da Area de Preservagdo Permanente com a devida proposta de
recuperacao de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizacao;

VIl - avaliagcdo dos riscos ambientais;
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IX - comprovagdo da melhoria das condigées de sustentabilidade urbano-
ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizacéo;

X - demonstracéo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagdo aos
corpos d’agua, quando couber.

§ 2° Para fins da regularizagdo fundiaria em Area de Preservagdo
Permanente - APP, ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agua, sera mantida faixa no
edificavel nos termos do artigo 65 do Cédigo Florestal.

§ 3° Nao se aplica o disposto no § 2° quando as exigéncias previstas no
estudo técnico oferecerem melhores condigdes ambientais para a situacéo de fato, sendo
que, neste caso, devera proceder-se a assinatura de Termo de Compromisso de
Recuperacdo Ambiental em que se preveja a execucdo das medidas preventivas e
eventuais compensacgbes previstas em Lei, com recuperagdo da area degradada, bem
como daquelas ndo passiveis de regularizagdo, considerados o uso adequado dos

recursos hidricos e a protegdo de unidade de conservacéo.

Secgao IV
Da Regularizag&o Fundiaria em Area de Unidade de Conservagio ou Tombada

Art. 34. No caso de o projeto de Reurb abranger area de unidade de
conservagao de uso sustentavel ou de protecao integral que, nos termos da Lei Federal n°
9.985, de 18 de julho de 2000, admita a regularizagdo, sera exigido estudo técnico que
comprove que a intervengdo implique na melhoria das condigées ambientais em relagéo a
situacao de ocupacgéo informal anterior, além da anuéncia do érgéo gestor da unidade.

Art. 35. Em areas urbanas tombadas como patriménio histérico e cultural, a
faixa ndo edificavel de que trata o § 2° do art. 33 podera ser redefinida de maneira a
atender aos parametros do ato do tombamento e as diretrizes especificadas pelo

respectivo conselho gestor.

CAPITULO V
DAS EDIFICAGOES LOCALIZADAS EM AREA DE REURB
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Segao |
Da Regularizagao Edilicia Informal - REI

Art. 36. Considera-se edificacdo objeto de RE| aquela que,
cumulativamente:

| — tenha sido implantada em lote cuja area seja inferior ou tenha forma
irregular em relagdo aos padrfes estabelecidos pela lei municipal de uso, ocupacao e
urbanizagao do solo;

Il — possua area construida igual ou superior a 14,00m? (quatorze metros
quadrados) e inferior a dois pavimentos de 70,00m? (setenta metros quadrados) cada;

Ill — apresente pelo menos um compartimento de area nao inferior a 2,00m?
(dois metros quadrados) provido de bacia sanitaria, lavatério e chuveiro, assegurando
ventilagdo permanente, cujo piso seja revestido de material liso, resistente, impermeavel e
lavavel;

IV — possua pé-direito ndo inferior a 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros);

V - possua area de iluminagao e ventilagdo com no minimo 1/8 (um oitavo)
da area do piso, com minimo de 0,60m? (sessenta decimetros quadrados);

VI - possua ligagdo a rede de abastecimento de agua potavel;

VIl - possua ligacao a rede de esgotamento sanitario.

§ 1° Em edificagdes localizadas em areas onde ndo houver rede publica de
coleta e tratamento do esgoto, admite-se a adocdo de tecnologias alternativas para
esgotamento sanitario, mediante apresentacado de projeto técnico de sistema independente
de coleta, tratamento e disposi¢cdo do esgoto sanitario, composto por fossa, filtro bioldgico
e sumidouro, em conformidade com as normas técnicas e aprovado pelo érgdo municipal
competente.

§ 2° Podera ser aceita como alternativa ao atendimento das exigéncias
referentes a iluminagéo e ventilagdo natural a demonstragédo técnica de sua suficiéncia, na
forma estabelecida pelas normas vigentes.

§ 3° A edificagao devera promover condicdo de moradia digna e salubre,

independentemente do material e técnica construtiva utilizada.
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Art. 37. Para fins de Regularizacdo Edilicia Informal, o érgdo ou entidade
municipal competente emitird, ap6s finalizagdo do procedimento de Reurb, mediante
requerimento do interessado, certidao especial edilicia atestando que o imovel se enquadra
nos requisitos previstos no art. 36 desta Lei e esta apto a receber licenca urbanistica e
Habite-se.

Art. 38. A edificagdo objeto de REI deixara de obedecer aos parametros
propostos nesta Lei, sujeitando-se a lei municipal de uso, ocupagéo e urbanizagao do solo,
quando o lote regularizado deixar de apresentar as caracteristicas elencadas no inciso | do
art. 36 desta Lei.

Secgao Il
Das Edificacoes de Interesse Social

Art. 39. Havera isencédo de todas as taxas e emolumentos referentes a
primeira licenga urbanistica e ao primeiro Habite-se das edificagées que se enquadrem nos
critérios de interesse social previstos no art. 5° desta Lei e que estejam localizadas em

areas que tenham sido objeto de Reurb.

CAPITULO VI
DAS AREAS POS-REURB

Art. 40. Ao término da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social - Reurb-
S ou da regularizagdo de imdveis caracterizados como de interesse social em area de
Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico - Reurb-E, fica automaticamente criada a
Area Pés-Reurb, com o objetivo de:

| — garantir a permanéncia dos moradores nos locais recem-regularizados;

Il — garantir o fortalecimento e a manutencao dos tecidos sociais e urbanos

da regidao adjacente;
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Il — garantir a insergdo econdmica da area na dindmica do Municipio;
IV — impedir o avango imediato da especulag@o imobiliaria na area recém-

regularizada.

Art. 41. A Area Pés-Reurb ficara delimitada a area objeto da Reurb-S ou aos
imoéveis caracterizados como de interesse social dentro da Reurb-E.

Art. 42. A fusdo de lotes contiguos dentro desta area sera limitada ao
tamanho da area do lote padrdo estabelecido pela lei municipal de uso, ocupacgéo e
urbanizacao do solo.

Art. 43. A Area Pés-Regularizacdo possuira tempo de vigéncia de 8 (oito)
anos apos a conclusdo da Reurb, sendo facultado ao Poder Publico Municipal prorroga-la
por mais 8 (oito) anos, caso haja interesse.

§ 1° Ao termino do periodo, a Area Pés-Reurb obedecera aos pardmetros
urbanisticos estabelecido pela lei municipal de uso, ocupagéo e urbanizagao do solo e pelo
Plano Diretor do Municipio.

§ 2° As edificagées localizadas em Area Pés-Reurb cujos lotes
permanecerem com dimensdes irregulares em relagdo aos padrdes estabelecidos pela lei
municipal de uso, ocupacédo e urbanizagdo do solo continuarao a seguir os parametros
edilicios estabelecidos pela REI, independentemente do término da vigéncia prevista neste
artigo.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 44. Sem prejuizo das agdes cabiveis, sera excluido do procedimento de
Reurb ou REI todo aquele que comprovadamente se valer de expediente escuso ou
fraudulento para obtengao da regularizagao fundiaria ou edilicia, mediante regular processo

administrativo.
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Art. 45. As disposi¢coes da Lei Federal n°® 6.766/79 nao se aplicam aos
procedimentos de regularizagdo fundiaria, exceto quanto as responsabilidades dos
loteadores, inclusive quanto aos crimes previstos nos arts. 50, 51 e 52 da referida Lei.

Art. 46. Nao serdo regularizadas as ocupagdes que incidam sobre area
objeto de demanda judicial que verse sobre direitos reais de garantia ou constricées
judiciais, bloqueios e indisponibilidades, até o transito em julgado da decisao, ressalvadas
as hipoteses de o objeto da demanda nao impedir a analise da regularizagao da ocupagao
pela Poder Publico Municipal ou de prévio acordo entre as partes.

Art. 47. As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengao,

podem ser realizadas antes, durante ou apés a conclusdo da Reurb.
Art. 48. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, ficando revogada

a Lei Municipal n° 3.828, de 28 de junho de 1996, e demais disposigdes em contrario.
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